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Ur.6.3 Area dequalificata in Via del Brennero a San Marco[4]

[Scheda di trasformazione del Territorio Urbanizzato]

a) Ubicazione, localizzazione e riferimen� cartogra,ci della previsione

Inquadramento geogra�co (estra�o ortofoto)

Iden3�cazione catastale 

Riferimen3 catastali

Foglio: 105 Par3cella: 127
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Indicazioni localizza3ve di de�aglio del PO 
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b) Cara1eri generali e iden�,ca�vi della previsione

Elemen3 iden3�ca3vi e strumen3 a�ua3vi ed opera3vi

Codice univoco e classi�cazione di zona del PO Ur.6.3

Elaborato cartogra�co di riferimento QP.I.46

Unità Territoriale Organica Elementare (UTOE) UTOE 6. Acquacalda

Strumento e modalità di a�uazione Titolo edilizio dire�o convenzionato

Categorie di Intervento * Ristru�urazione Edilizia Conserva3va

Ristru�urazione Edilizia RicostruHva

* Sono inoltre ammesse le seguen3 ulteriori categorie: Superamento delle barriere archite�oniche

ed adeguamento degli immobili per le esigenze dei disabili, Manutenzione ordinaria e straordinaria,

Restauro e risanamento conserva3vo.

Ar3colazione spaziale. Indicazioni localizza3ve di de�aglio

La par3zione spaziale deve essere ar3colata in:

- Super�cie fondiaria des3nata alle trasformazioni (Sf)

Ar3colazione spaziale. De�nizione delle super�ci di riferimento

Consistenza edilizia esistente (mq)** 895

Super�cie territoriale (fondiaria + spazi pubblici) (mq) 3.425

Super�cie fondiaria des3nata alle trasformazioni (mq) 3.425

Super�cie minima di spazi pubblici da cedere gratuitamente al Comune (mq): ***0

- di cui a viabilità, parcheggi e aree di corredo alla mobilità (mq) ***0

- di cui a verde pubblico a�rezzato, spor3vo o ricrea3vo (mq) 0

- di cui ad a�rezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (mq) 0

** salvo veri�ca nella successiva fase di proge�azione

***  realizzazione  della  rotatoria  di  cui  alla  scheda-norma  Ia.23  “Adeguamento  del  nodo  di

intersezione Via Poschi Meuron e Via del Brennero a San Marco”

c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni

Dimensionamento e parametri urbanis3co – edilizi (nuove funzioni) 

Super�cie edi�cabile max residenziale (mq) 0

Super�cie edi�cabile max ar3gianale – industriale (mq) 0

Super�cie edi�cabile max commerciale al de�aglio (mq) ****895

Super�cie edi�cabile max direzionale e di servizio (mq) 0

Super�cie edi�cabile max turis3co – riceHva (mq) 0

Super�cie edi�cabile max commerciale all’ingrosso e deposi3 (mq) 0

Unità Immobiliari max residenziali (n°) /

Altezza massima degli edi�ci (mt) 12,50

Indice di copertura (% - mq/mq) 65%

Ulteriori parametri urbanis3ci

Minima distanza tra fabbrica3 Sono ammesse le deroghe, adeguatamente

gius3�cate, di cui all’art. 140 della L.R. 65/2014

Disciplina delle funzioni: categorie funzionali ammesse

Commerciale al de�aglio, Ar3gianale-Industriale, Direzionale e di Servizio, Commerciale 

all’ingrosso e deposi3
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Ulteriori disposizioni rela3ve alle categorie funzionali ammesse

**** La sudde�a super�cie edi�cabile (SE) commerciale al de�aglio è in tu�o in parte realizzabile

a des3nazione ar3gianale-industriale, direzionale e di servizio, commerciale all'ingrosso e deposi3.

Per la super�cie edi�cabile (SE) commerciale al de�aglio è esclusa la media stru�ura di vendita

alimentare

d) Descrizione e obie3vi della previsione (cara1eri degli interven� e delle opere)

La previsione cos3tuisce declinazione degli obieHvi e a�uazione delle direHve correlate degli "

Ambi3 delle Urbanizzazioni a prevalente funzione produHva e specialis3ca" ed in par3colare dei

"Tessu3  a  pia�aforme  produHve-commerciali-direzionali  (TP2)”  del  P.S.  vigente.  Si  tra�a  in

par3colare di una porzione di tessuto edi�cato, originariamente des3nato ad aHvità commerciale

(ex vendita di materiali edili F.Ili Frediani Srl), posto in prossimità dell'incrocio fra Via del Brennero

e Via L. Poschi Meuron, da tempo dismesso ed inu3lizzato, nella quale è presente un edi�cio in

corso di costruzione e completamento, autorizzato con PdC n° 217/2016, successiva variante SCIA

n° 1759/2022 ed in�ne SCIA a completamento n° 1342/2025

e) Misure e prescrizioni per l’a1uazione della previsione

Prescrizioni

Urbanizzazioni primarie

L’a�uazione della previsione è subordinata a:

- Adeguamento delle dotazioni infrastru�urali e di rete di servizio agli edi�ci, da raccordarsi con

quelle esisten3 su Via L. Poschi Meuron e Via del Brennero

Standard urbanis3ci e spazi pubblici

L’a�uazione della previsione è subordinata a:

- Realizzazione della rotatoria all’incrocio fra Via del Brennero e Via L. Poschi Meuron, di cui alla

scheda-norma Ia.23

Eventuali “Beni paesaggis3ci” interessa3 

Immobili ed aree di notevole interesse pubblico – art. 136 D.Lgs 42/2004 No

Aree tutelate per legge – art. 142 D.Lgs 42/2004 No

Mi3gazione degli eMeH ambientali e paesaggis3ci

L’a�uazione della previsione è subordinata a:

- Realizzazione di fascia a verde di ambientazione e corre�o inserimento paesaggis3co, corredata

di �lari albera3 sistemazioni arboree e siepi, di collegamento tra gli spazi pubblici (Rotatoria) e

l'area ogge�o della previsione

Altri riferimen3 del PO

- QP.IV - Norme tecniche di ges3one e a�uazione-

art. 88- “Aree degradate e dequali�cate di recupero e rigenerazione urbana (Ur)”

art. 105- “Qualità delle previsioni e degli interven3 di trasformazione”

art. 106- “Edilizia sostenibile e promozione delle fon3 energe3che rinnovabili”

- QV.I - Rapporto ambientale di VAS (di cui all’art. 24 della L.R. 10/2010) - Appendice 2 “Condizioni

generali  di  faHbilità ambientale e valutazione delle aree di  trasformazione comprese

nelle schede norma”
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- QG.I - Relazione generale di faHbilità geologica e rela3vi allega3 e schede

Misure

Eventuali ulteriori misure de�nite nell’ambito della Conferenza Paesaggis3ca

- Nessuna.

f) Disposizioni nelle more dell’a1uazione della previsione

Categorie di intervento

Nel caso di mancata a�uazione della previsione oltre all’aHvità edilizia libera le categorie

di intervento ammesse sono:

- gli  interven3  di  “superamento  delle  barriere  archite�oniche  e  adeguamento  degli

immobili per le esigenze dei disabili”;

- la “manutenzione straordinaria”;

- il “restauro e risanamento conserva3vo”;

- la “ristru�urazione edilizia conserva3va”.

Ulteriori disposizioni

Non è ammesso il mutamento di des3nazione d'uso verso la funzione commerciale media stru�ura

di vendita delle aree, degli immobili e degli spazi
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